OBJEKT FH503
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ECKDATEN

© FLOWFACT GmbH

Baujahr:

Gesamtflache:
Nutzflache:
Gewerbeflache:
Ladenflache:
Verkaufsflache:
Kellerflache:
Denkmalschutzobjekt:
Heizungsart:

Etagenzahl:

Zustand:

Etage:

Bodenbelag:
Schaufensterfrontléange:
Rollladen:

Barrierefrei:

Aufzug:

Anzahl separater WCs:
Rampe:

R&aume sind verénderbar:
Befeuerung/Energietrager:
Energieausweis:
Ausweis erstellt am:
Ausweis gultig bis:
Energieausweistyp:
Energieeffizienzklasse:
Energiekennwert:
Energiekennwert Strom:
Energiekennwert Warme:
FuRweg Offentl. Verkehr:
Kaution:

Kaltmiete:
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1967

ca. 267,49 m2
ca. 30,13 m?
ca. 267,49 m?
221,56 m?
191,43 m?

ca. 45,93 m?
Nein
Fernwarme

4

Gepflegt

0

Laminat, Stein
78 m

Nein

Ja
Lastenaufzug
3

Ja

Ja

Gas
Vorhanden
12.12.2016
11.12.2026
Verbrauchsausweis
E

137,6 kWh/(m2*a)
50 kWh/(mz*a)
68,1 kWh/(mz*a)
0 min

6607,74
2.202,58 €
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MIETPREIS

PROVISION

PROVISIONSHINWEIS

HINWEIS

ANSPRECHPARTNER

OBJEKTBESCHREIBUNG

LAGE

© FLOWFACT GmbH

Nebenkosten: 401,24 €
2.202,58 € zzgl. Nebenkosten

1,00 Kaltmieten zzgl. MwSt. inkl. gesetzlicher MwSt.

Provision zzgl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehal-
ten. Der Mieter zahlt im Erfolgsfall an die Firma Immobilienkanzlei Frank Hof-
mann eine Provision in Hohe von 1,00 Kaltmieten zzgl. MwSt. inkl. gesetzlicher
MwSt.. Die Provision errechnet sich aus der vertraglich festgelegten, monatli-
chen Kaltmiete. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der abgeschlossene Mietvertrag.

Frank Hofmann
T: +49 921 1503955
frank.hofmann@immobilienkanzlei-hofmann.de

Die hier angebotene Immobilie besteht aus Einzelhandelsflachen und befindet
sich in einem Gebé&ude, das im Jahr 1933 erbaut und 1967 erweitert wurde. Es
wurde fortlaufend modernisiert. Die Heizung wird Gber Fernwéarme betrieben.
Die zur Vermietung stehende Flache ist im EG an der Gebaudevorderseite mit
einer eigenen Schaufenster- und Fensterfront. Das Gebaude verfligt Gber
insgesamt vier Etagen zzgl. Keller. Der Geb&audezustand ist als gepflegt und
reprasentativ einzustufen.

Die Raumlichkeiten der Immobilie bieten ausreichend Platz fur den
Einzelhandel oder fiir ein Servicecenter. Sie sind aber auch geeignet fir eine
Biro- oder Praxisnutzung, da sie hell und grof3ziigig gestaltet sind, so dass eine
vielfaltige Nutzung ermdglicht wird. Durch die barrierefreie Zugénglichkeit und
die groRzugigen Fensterfronten fallt viel Tageslicht in die Raume. Der Keller
kann als Lagerflache genutzt werden und bietet zuséatzliche Méglichkeiten fir
die Geschéftstatigkeit.

Die Lage der Immobilie ist optimal fiir den Einzelhandel, da sie gut erreichbar
und sichtbar ist. Durch die Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln und
Parkmaoglichkeiten in der Umgebung ist eine gute Kundenfrequenz zu erwarten.
Insgesamt bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fur die Umsetzung
verschiedener Einzelhandelskonzepte. Interessenten haben hier die
Mdoglichkeit, eine attraktive Immobilie in einem gepflegten Gebaude zu
erwerben. Die Mindestmietdauer endet am 30.06.2027. Eine langere
Mietbindung ist jedoch auch bereits jetzt méglich.

Einzelhandelsflachen in bester Lage von Bayreuth zwischen dem
weltbekannten Richard-Wagner-Festspielhaus und dem Opernhaus der
Markgrafin Wilhelmine (UNESCO Weltkulturerbe). Die Immobilie befindet sich
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AUSSTATTUNG
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im Herzen der Stadt unweit des Rathauses, sowie vielen Geschéften,
Restaurants und Cafés direkt am Luitpoldplatz. Die Umgebung ist gepragt von
historischen Gebauden und bietet vielféltige Einkaufsmdoglichkeiten fiir Jung
und Alt. Vor der Haustire befinden sich Bushaltestellen und auf der anderen
StralRenseite offentliche Parkplatze, was den Zugang zur Immobilie leicht
macht.

Bayreuth ist eine charmante Stadt, die fiir ihre kulturellen Veranstaltungen
bekannt ist. Sie bietet eine fantastische Mischung aus Geschichte und Moderne
und hat ein breites kulturelles Angebot fur ihre Bewohner und Besucher. Die
Stadt verfligt Uber eine gute Infrastruktur und ist gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Bayreuth ist auch fir seine malerische
Gebaudesubstanz und seine vielen Parks bekannt, die zu erholsamen
Spaziergangen einladen.

Die Region um Bayreuth ist von einer idyllischen Landschaft mit griinen Hiigeln
und Waldern geprégt. Sie bietet viele Mdglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren und Wassersport. Die Umgebung ist auch reich an
kulturellen Sehenswirdigkeiten und bietet eine Vielzahl von Freizeitangeboten
fur Jung und Alt. Insgesamt ist die Region um Bayreuth ein attraktiver Ort zum
Leben und Arbeiten.

Durch die Kombination von Laminat und Steinboden entsteht ein harmonisches
Gesamtbild und eine stilvolle Atmosphére. Der grof3e Verkaufsraum kann durch
Einzelraume abgeteilt werden. Es stehen separate Kundentoiletten, eine kleine
Nische mit EDV-Infrastruktur, eine Teekliche und ein weiteres Mitarbeiter-wC
zur Verfiigung. Uber den Flur erreicht man ein Einzelbiiro bzw. ein separat
zugangliches Lager/Labor. Im Keller stehen (durch einen Aufzug erreichbar)
weitere Flachen (Lagerflachen ca. 46mz2) zur exklusiven Nutzung zur
Verfugung. Der Zugang ist durch eine Rampe barrierefrei moglich. Die Stufen
fuhren direkt auf den grof3en Blirgersteig vor dem Haus der auch als
Busbahnhof fiir Reisebusse und den OPNV genutzt wird. Das Gebaude verfugt
Uber eine Klimaanlage und eine neue LED-Deckenbeleuchtung.
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FH503 Aussenansicht
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FH503 Ladenraum
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FH503 Ladenraum

FH503 Ladenraum
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FH503 Ladenraum

FH503 Ladenraum
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FH503 Ladenraum

FH503 Ladenraum
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FH503 Ladenraum (Raumteiler)
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FH503 WC Herren

Immobilienkanzlei Frank Hofmann Seite 11/15
Tel.: +49(921) 150 39-55 | Fax: +49(921) 150 39-57 Objekt FH503
frank.hofmann@immobilienkanzlei-hofmann.de | www.frank-hofmann.immobi-



© FLOWFACT GmbH

FH503 WC Damen
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Exposéplan, nicht maBstiblich

FH503_Grundriss_maébliert
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Exposéplan, nicht maBstablich
FH503 Grundriss_unmdbliert
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