IMMOBILIEN LANG

BERATUNG * VERMIETUNG * VERKAUF

Objekt :

Standort :

Flurnummern :

gesamt:

Kaufpreis ab :

Anmerkung :

Maklerkosten
fiir den Kiiufer :

Objekt - Nr. : 269

GROSSFLACHIGER GEWERBEGRUND
in BESTLAGE

GEWERBEGEBIET - BAYREUTH-OST
mit direkter

BAB-Anbindung in unmittelbarer Nihe

RITTER-von-EITZENBERGER-STR. 19,
95448 BAYREUTH

2608 +2608/4 zusammen 6.445 qm
2604/1 unbebauter Bereich 5.626 qm
12.071 qm

BIETERVERFAHREN :

1.500.000 € wie es liegt und steht

verfiigbar ab Friihjahr 2025

3,57 % incl. ges. MWSt.

Die obigen Angaben stammen vom Verkdufer. Hierfiir wird von uns keine Gewihr {ibernommen.
Mit diesem Schreiben gilt das Objekt als nachgewiesen.

Immobilien Lang u. Immobilienservice Schwenk, Erlanger Strafie 24, 95444 Bayreuth
Tel. 0921-99988 oder 94499, Fax 98897, Funk Herr Lang 0172-8808577, Fr. Schwenk 0171-8974209

e-mail : s.lang@schwenk-lang-immo.de



BESTAND auf den GRUNDSTUCKEN :

Halle - Baujahr: 1974

Hallen Fliche(n) : EG : Lager ca. 3.500 qm auf einer Ebene
mit ca. 35 qm Biiro und separatem WC
OG : 200 gm Biirofléiche + Toilettenanlage

Boden : Beton (Traglast 1.000 kg/m?)

Aullenfliichen : ca. 1.500 gm an Siid- und Ostseite
betoniert / asphaltiert

Heizung : Deckengeblise, Gas

HallenmalbBe : L 505mxB70,S5SmxH 940 m

lichte Hallenh6éhe 8,00 m,
maximale Lagerhohe 7,50 m

Ausstattung : 4 ebenerdige Rolltore und
1 Laderampe mit Rolltor
Flachdach mit Lichtkuppeln

Anmerkungen:  die Halle muss gem.
Sachverstindigem bei weiterer
Nutzung, unbedingt statisch
ertiichtigt werden
(Stellungnahme liegt vor)
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung A-uszug aus dem
Bayreuth Liegenschaftskataster

Wittelsbacherring 15 Flurkarte 1 : 1000

95444 Bayreuth
Erstellt am 27.03.2024

Flurstick: 2608 Gemeinde:  Stadt Bayreuth
Gemarkung: Bayreuth Landkreis: Kreisfreie Stadt
Bezirk: Oberfranken -
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Vervielfaltigung nur in analoger Form fur den eigenen
Zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.
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Stadt Bayreuth, Postfach 10 10 52, 95410 Bayreuth

Werner-Zapf-Stiftung

z. H. Frau Resi Hartmann
Emil-Warburg-Weg 30
95447 Bayreuth

Datum u, Zeichen Ihres Schreibens

Email v. 28.03.2024

Unser Zeichen (Bitle bei Antwort angeben)

UA/649-10/2410

Altlastenauskunft;

e

/\/"
BAYREUTH

- Amt fiir Umwelt- und Kilimaschutz -

Wilhelm-Pitz-Str. 1 Zimmer-Nr. 1.06/1. OG

95448 Bayreuth

Auskunft erteilt; & Durchwahl 25-1414
Frau Hahn Fax 25-1448
Sprechzeiten:

Montag - Freitag 8.00-12.00 Uhr

Mittwoch zusatzlich 14.00 - 15.00 Uhr

Vorsprachen im Amt nach vorheriger Terminvergabe
moglich

Bayreuth,
05.04.2024

Grundstiicke Christian-Ritter-v.-Popp-StraRe und Ritter-v.-Eitzenberger-StraB8e in Bayreuth

Sehr geehrte Frau Hartmann,

fur die Grundstucke Fl.-Nrn. 2604/1, 2608 und 2608/4, Gemarkung Bayreuth, liegen derzeit keine
Eintragungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor.

Eine Bewertung kénnte nur nach einer entsprechenden orientierenden Erkundung vorgenommen

werden.

Kostenentscheidung:

Diese Auskunft ist kostenpflichtig. Fir dieses Schreiben erheben wir aufgrund von § 12 UIG

i. V. m. Tarifnr. 1.1.10/2.1 des Kostenverzeichnisses eine Gebuhr in Héhe von 35,00 €, die Sie
bitte unter Angabe des Buchungskennzeichens UA/649-10/2410 bis 23.04.2024 auf eines der
untengenannten Konten der Stadtkasse Bayreuth entrichten.

ndlichen GriuRen

Mit

Horcher
Verwaltungsrat

Die datenschutzrechtlichen Hinweise zur Verarbeitung Ihrer Daten
finden Sie im Internet unter www.bayreuth.de/datenschutz/dsgvol.
Alternativ k8nnen Sle sich diese bei lhrem zustidndigen
Sachhearbeiter in Paplarform aushindigen lassen.

Telefon (0921) 25-0 Telefax (0921) 25-1305
E-Mail: poststelle@stadt.bayreuth.de
Internet: www.bhayreuth.de

St-Nr. 208/114/70220

Hinweisé zur elektronischen Kommunikation mit der
Stadtverwaltung Bayreuth finden Sle im Internet unter
www . kommunikation.bayreuth.de

Barikverbindungen der Stadtkasse (Glaubiger-1D: DE23 1110 0000 0353 48):
Sparkasse Bayreuth IBAN: DEQ3 7735 0110 000D 0008 45
HypoVereinsbank IBAN: DE82 7732 0072 0000 8116 37
Postbank Nurnberg IBAN: DEB4 7601 0085 0007 9748 58

Ust.-Id.-Nr

DE 132367500

BIC: BYLADEM1SBT
BIC: HYVEDEMM412
BIC: PBNKDEFF
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BAYREUTH

» Rathaus, Bilirgerservice
¢ Kultur, Freizeit
Wirtschaft, Forschung

Startseite

Interaktive Bauleitplanibersicht

Aktuelle Beteiligungsverfahren

Bauleitplane im Verfahren

Rechtsverbindliche Bebauungsplane/ sonstige Satzungen / wirksame Flachennutzungsplananderungen
Suche

Grundlagen der Stadtplanung

Opendata

Behdrden-Portal

(Passwort erforderlich)

Hinweis

Alle hier gezeigten Bauleitplédne dienen lediglich der Vorab-Information. Fir eine eingehende Auskunft wenden Sie sich bitte an

die Ansprechperson des Stadtplanungsamtes.
> Startseite > Rechtsverbindliche Bebauungspléane/ sonstige Satzungen / wirksame Flachennutzungsplananderungen

Aktueller rechtskraftiger Bebauungsplan

1/14 Industrie- und Gewerbegebiet St. Georgen-Ost (Anderung des Bebauungsplans Nr. 14/71)
im Stadtteil Industriegebiet

Zweck des Bebauungsplans Nr. 1/14 ist der Schutz der Hauptfunktion des Industrie- und Gewerbegebietes St.
Georgen-Ost (= die Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Betrieben bzw. die Unterbringung von
Betrieben, die in anderen Gebietskategorien der BauNVO nicht zuldssig sind). Hierzu sollen gem. § 1 Abs. 5
BauNVO Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen
Gewerbebetrieben unter bestimmten Voraussetzungen) und Vergniigungsstatten ausgeschlossen werden. Die
fir dieses Gebiet vorher bestehenden baurechtlichen Festsetzungen und festgestellten Pldne (Bebauungsplan
Nr. 14/71) sind mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplans aufgehoben.
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Name Telefon E-Mail
Herr Dipl.-Ing. T. Bddeker 0921 251480 Stadtplanungsamt@stadt.bayreuth.de

Verfahrensschritte

s 29.01.2014, Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

e 09.05.2016 - 07.06.2016, Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

« 02.01.2019 - 04.02.2019, Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

« 17.06.2019 - 18.07.2019, Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. § 4a (3) BauGB

e 25.09.2019, Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

e 21.02.2020, Rechtskraft gem. § 10 (3) BauGB

Beziige zu anderen Planverfahren

Hat einen Bezug zu
¢ 4/21 Nahversorgungsstandort Laineck (Teildnderung der Bebauungspldne Nr. 2/06a und Nr. 1/14)

Parallelverfahren
» Industriegebiet St. Georgen-Ost
Anhdnge

« Plandarstellung - entsprechend der ausgefertigten Satzung (bearbeitet)
o Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 1/14
¢ Dokumente zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
o Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/14
o Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan Nr, 1/14
o Satzung Bebauungsplan Nr, 1/14
* Amtsblatt
o Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 03/21.02.2020
« Gutachten
o Schalltechnische Untersuchung IBAS April 2019
» Umweltbezogene Informationen
o Umweltbezogene Stellungnahmen nach Offentlicher Auslegung
o Umweltbezogene Stellungnahmen nach Friihzeitiger Beteiligung

Newsletter

Hier gehts zur Newsletteranmeldung der Stadt Bayreuth

zur Newsletteranmeldung

Links

Kontakt
Impressum
Datenschutz
Erkldrung zur
Barrierefreiheit

Weitere
Angebote

Familienportal
Bayreuth Tourismus
Gesundheitsregion Bayreuth

M. trapolregion nirnberg



der Landkrels Bayreuth

www.bayreuth.de ist das Internetangebot der Stadt Bayreuth,
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INGENIEURBURO BARNIKOL-OETTLER

TRAGWERKSPLANUNG - BAUWERKSDIAGNOSTIK

INGENIEURBURO BARNIKOL-OETTLER
Tragwerksplanung - Bauwerksdiagnostik
‘ Werner-Zapf-Stiftung Bernecker Strafe 58 - 95448 Bayreuth

Emil-Warburg-Weg 30
Tel. +49 921 78 663 667
Fax  +49 921 78 663 669
95447 Bayreuth mobil +49 172 8 606 313
ingenieurbuero@barnikol-oettler.de

www.ibb-o.de

Bayreuth, Montag, 08 Jan 2024

Objekt: Zapf Hallenuntersuchung, Ritter-von-Eitzenberger-Str. 19, Bayreuth

Projekt-Nr.:  1475-21

Stellungnahme zum Gebdudezustand
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1. Situation

Im Zusammenhang mit einer Objektbegehung (Oktober 2021) wurden statische Probleme am
Gebdude festgestellt.

Die nachstehende Zusammenstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstindigkeit, da nach dem
Erkennen der Probleme die weiteren Untersuchungen abgebrochen wurden.

2, objektbezogene Unterlagen, Untersuchungen

Der Stellungnahme liegen folgende Unterlagen zugrunde:

2.1.  gepriifte Statische Berechnung, erstellt vom IB Metzner
Seite 1-72, 01.04.1974 mit zug. Positionsplan

2.2. Ortbeton-Bewehrungspline, erstellt von Fa. Werner Zapf Bayreuth

2.3.  Erkenntnisse aus mehreren Begehungen.
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3. ,Statische Auffilligkeiten*

3.1.  Die Fassadenplatten zeigen Altersspuren und sind teilweise gerissen.
Insbesondere im Bereich von Fensterstiirzen ist eine Sicherung notig.

Seite 3 von 10



3.2.

3.3.

Auflagerung der Pfetten auf Auflenwand-Stiitzen

Offenbar wurde die Auflagerung nicht mit Elastomer-Lagern und den nétigen konstruktiven
Randabstinden ausgefiihrt.
Teilweise sind Stahlverstirkungen der Auflager eingebaut.

Auflagerung der Pfetten auf Spannbeton-Bindern

Offenbar wurde die Auflagerung nicht mit Elastomer-Lagern und den nétigen konstruktiven
Randabstinden ausgefiihrt.
Teilweise sind Stahlverstirkungen der Auflager eingebaut.
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3.4.

Auflager der Spannbettbinder auf den Stiitzen

Es ist konstruktiv keine Gabellagerung vorhanden. Die Auflagerung erfolgte nicht mit
Elastomer-Lagern und den nétigen Konstruktiven Randabstinden. Sowohl die Binder als
die Stiitzen sind an den Kanten (teilweise) geschidigt und repariert.

Es wurden Stahl-Auflager an den Stiitzen teilweise erginzt.

Binder auf Innenstiitze

Binder auf Innenstiitze
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Binder auf Auflenstiitze
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Beispiele Auflager eines I-Querschnitts mit Gabellagerung
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Auflagerunterstiitzung Binder an Stiitze

3.5. Kippen der Spannbetonbinder

Nahezu alle Binder zeigen eine deutliche Verformung analog dem vorstehenden Beispiel
eines Stahltrigers.
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Durch die Laser-Linien in Rot und Griin lasst sich eine seitliche Verformung von 6 cm
zeigen.

Die Verformung ist auch an den Problemen der Nachriistung der Pfetten-Auflager mit
Stahlschuhen erkennbar.

Seite 9 von 10



n/

Den Spannbetonbindern fehlen sowohl die Kippsicherungen an den Auflager (Gabellager)
als auch ein verstirkter Obergurt um die Stabilitdt ohne ergdnzende Bauteile sicherzustellen.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Kippsicherheit derzeit duch ein Verkeilen mit den
Pfetten und einer Beteiligung -unbekannter- Anschliisse des Stahl-Trapezblechs tiber
Scheibenwirkung ergibt.

Der vorhandene Querschnitt der Spannbetonbinder konnte bei einer Vergleichsberechnung
nicht auf Kippen nachgewiesen werden.

An dieser Stelle kann ein Versagen ohne Vorankiindigung nicht ausgeschlossen werden.

4. Zuvsammenfassung

Die vorstehende Aufstellung von ,,statischen Auffilligkeiten um die Begriffe Schaden oder
Mangel zu vermeiden, erheben nicht den Anspruch auf Vollstindigkeit. Wie vorstehend bereits
genannt, wurden die statischen Untersuchungen nach dem Erkennen der Stabilitdtsproblematik
(Biegedrillkippen) der Binder abgebrochen.

Die Problematik der konstruktiven Durchbildung von Stahl- und Spannbeton-
Fertigteilkonstruktionen in den ,,Anfingen* dieser Bauweise ist hinldnglich bekannt.

Bei einigen Objekten kann durch Auflageverstirkungen und einem erginzenden Monitoring ein
Spontanversagen, also ein Versagen ohne Vorankiindigung, der tragenden Bauteile
ausgeschlossen werden.

Dieser Gedanke wurde bei den hier vorliegenden Stahl-Verstirkungen offenbar verfolgt.

Aus Sicht des Unterzeichners sind die Auflager von Pfetten und Bindern einer erneuten
statischen Beurteilung und Sicherung zuzufiihren!!!

Die Binderverformung (seitliches Ausweichen) wird als standsicherheitsgefahrdend
eingestuft!

Einer weiterfithrenden Hallennutzung ohne Zusatzmafinahmen der Binderauflager und
Zusatzmafinahmen zur Kippsicherung (z.B. Dachverband) kann aus statischer Sicht nicht
zugestimmt werden,

Dipl.{Ing. (Univ.) U. Barnikol-Oettler
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